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BAUBESCHREIBUNG OSNABRUCK, 1. BA
GUNTHER- KITTELMANN- STRASSE 25, GLASGOWRING 53 UND 85

In der Baubeschreibung mochten wir Sie auf die Qualitaten
des Bauvorhabens hinweisen. Au3erdem informieren wir Sie
Uber die Konstruktionsweise und den Ausbau des Gebaudes
sowie Uber die Ausstattung, die gepragt ist von innovativen
und klaren Formen.

. DAS TEAM DER DELTA BAU AG

Die Delta Bau AG - Ihr Partner:

Als Bautrager und Baubetreuungsgesellschaft entwickeln und
planen wir seit 1973 Hauser, Wohnungen und Gewerbeimmobilien.
Wir haben uns einem hohen Qualitdtsstandard verschrieben
und sind Grindungsmitglied der Qualitatsgemeinschaft Han-
noverscher Bautrager sowie Mitglied im Bundesverband freier
Wohnungs- und Immobilienunternehmen BFW.

Architekten und Ingenieure im Auftrag der Delta Bau AG:
Wir verlangen von unseren Architekten und Ingenieuren
hochste Planungsqualitat und beauftragen deshalb nur hoch-
qualifizierte und erfahrene Architektur- und Ingenieurbiiros.

Fir das Bauvorhaben ,Heidecarré” im Landwehrviertel in
Osnabriick haben wir beauftragt:

ASP Architekten Schneider Meyer Partnerschaft mbB fiir den
Entwurf und die Ausfihrungsplanung.

IBH Ingenieurbiiro Hoyns GmbH, Beratende Ingenieure fir
Bauwesen, fiur die Tragwerksplanung.

Ingenieurbiiro W. Giesecke & Partner GbR fir die Konzept-
beratung und Planung der Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und
Elektrotechnik.

Delta Energie GmbH & Co. KG fiir die Entwicklung des ener-
getischen Konzeptes, die Erstellung des Warmeschutz-
nachweises und die energetische Qualitatssicherung.

chora blau Landschaftsarchitektur Bodem Cordes Ney
Schmidt PartG mbB fiir die Planung der Auflenanlagen.

Ihr Ansprechpartner:
Die Delta Bau AG ist Ihr Ansprechpartner und verantwortlich
fur die Einhaltung der Qualitat des Bauvorhabens.

Auch nach dem Kauf bleiben wir lhr Partner. Die Verwal-
tung der Wohnungseigentimergemeinschaft durch die Delta
Fonds Verwaltungs GmbH sichert lhnen einen kompetenten
und zuverldssigen Partner fur den dauerhaften Werterhalt
Ihrer Liegenschaft.
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Il. DIE LAGE

Die Mehrfamilienhauser in der Glinther-Kittelmann-Straf3e 25
und im Glasgowring 53 und 85 werden im ,Heidecarré” des
neuen Quartiers ,Landwehrviertel” errichtet. Das Landwehr-
viertel verbindet die bestehenden Osnabriicker Stadtteile Atter
und Eversburg.

Die hohe Naherholungsqualitat des bereits vorhandenen
Grinraums ..In der Masch” wird auch in dem neuen Stadtteil
.Landwehrviertel” fortgefiihrt. Uber den geplanten Griinring
mit FuB- und Radwegen koénnen dann die benachbarten
Stadtteile und auch die Naherholungsgebiete , Attersee” und
.Leyer Holz" gut erreicht werden.

Neben der attraktiven Lage des Grundstiicks werden auch
zeitnah Gebaude zur Nahversorgung und gemeinschaftliche
Einrichtungen wie eine Kita sowie Spiel- und Sportflachen in
der Nahe des Grundstlicks entstehen, so dass das Wohnen
im Heidecarré Ihnen schon heute und auch in der Zukunft
eine hohe Lebensqualitat bieten wird.

Der Hauptbahnhof bzw. die Innenstadt Osnabriicks ist entwe-
der mit dem Auto oder mit offentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar. Auch die nichste Autobahnanschlussstelle (A1,
Ab- bzw. Auffahrt Osnabriick Hafen) ist nicht weit entfernt.
Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe.

[1I. DAS BAUPROGRAMM

Auf dem ca. 3.031 m? groflen Baugrundstiick entstehen drei
Mehrfamilienhduser mit 3,5 Geschossen (drei Vollgeschosse
und ein Staffelgeschoss) mit 25 Eigentumswohnungen, sowie
ein weiteres Mehrfamilienhaus mit 14 geforderten Mietwoh-
nungen. Die Hauser sind mit einer eingeschossigen Tiefgarage
mit 39 PKW-Einstellplatzen unterbaut. Von der Tiefgarage
kommen Sie bequem mit dem Aufzug bis direkt in lhre Etage.
Fur jede Wohnung ist zusatzlich ein eigener Kellerraum
vorhanden. Stellplatze fiir Fahrrader sind in zwei separaten
Fahrradkellern ebenso vorhanden.

Die Gestaltung der AufBlenanlagen und Gartenflachen der
nachbarschaftlichen Bebauung wird auf die Gebaude-
architektur abgestimmt. Es wird eine ganzheitliche und im
Detail durchgeplante Ausfiihrung erfolgen. Die Gebaude
werden vom Glasgowring bzw. der Giinther-Kittelmann-
Strafle Uber gepflasterte Gemeinschaftswege erschlossen.
Die Gebaude gruppieren sich um einen gemeinsamen
begriinten und teilweise gepflasterten Innenhof. Dieser ist

als Ruhezone Uberwiegend oberhalb der Tiefgaragendecke
angeordnet und wird Uber Treppenanlagen erschlossen.
Weiterhin befinden sich auf dem Grundstiick eine Spielzone
sowie Mill-Einhausungen.

IV. DIE PLANUNGSZIELE

Beider Planung und dem Bau der Hauser werden grundsatz-
lich die geltenden Normen eingehalten und die anerkannten
Regeln der Technik befolgt.

Warmeschutz:

Die Anforderungen an den Warmeschutz entsprechend der
Energieeinsparverordnung von 2016 werden nicht nur ein-
gehalten, sondern im Bereich der Primarenergie um 60%
unterschritten. Die Gebaude werden als KfW-Effizienzhaus
40 errichtet.

Schallschutz:

Die Anforderungen an den Schallschutz werden in der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau (Stand Januar 2018)
definiert. Bei den Gebduden werden die Empfehlungen an
den erhdéhten inneren Schallschutz gemaR den Anforde-
rungen des Beiblatts 2 der DIN 4109 erfillt.

Luftdichtheit:

Die Luftdichtheit des Gebaudes ist fir den Warmeverlust und
damit fur die Heizkosten von erheblicher Bedeutung. Unsere
Bauweise fiihrt zu einem geringeren Liftungswarmeverlust,
was fur Sie zu Einsparungen bei den Heizkosten fihrt. Wir
werden einen Luftdichtigkeitstest (Blower-Door-Test) durch-
fihren, der dieses Qualitatskriterium bestatigt.

Materialien und Baustoffe:

Es werden Materialien und Fabrikate verwendet, deren An-
wendung erprobt und deren Langlebigkeit sichergestellt ist.
Es kommen ausschliefllich Markenfabrikate zur Ausfiihrung.

Okologie und Regenwasserentwésserung:

Das im Bereich der Gebaude anfallende Regenwasser wird
Uber das offentliche Netz eingeleitet. Die Bauweise der KFW
40-Effizienzhauser EE und moderne Haustechnik in Verbin-
dung mit einem zentralen Blockheizkraftwerk helfen, Energie
zu sparen. Grof3e Fenster bringen Tageslicht und Warme in die
Gebaude und schaffen mit sorgfaltig ausgewahlten Baustoffen
ein gesundes Wohnklima.
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V. DAS GEBAUDE
DER ROHBAU

Griindung und Fundamente:
Die Grindung erfolgt als Flachgrindung gemafB den
Empfehlungen des Bodengutachters und Statikers.

Abdichtung:

Die Kellersohlen werden in Stahlbeton gemaR Statik aus-
gefiihrt. Die Abdichtungen der Sohlplatten werden nach den
Empfehlungen des Bodengutachters ausgebildet.

AuBlenwande und Fassade:

Die AuBenwande werden mit einem Kalksandsteinmauerwerk
in Massivbauweise, solide Stein auf Stein, gemauert. Das
Warmedammverbundsystem mit aufgesetzten Klinkerriem-
chen wird gemaB KfW-Effizienzhaus-40-Standard ausgefiihrt.

Fensterfaschen akzentuieren die Fassaden und verleihen den
Gebauden einen lebendigen und attraktiven Charakter.

Tragende Innenwdnde und Wohnungstrennwéande:
Tragende Innenwande und Wohnungstrennwande werden
gemaf den statischen Berechnungen aus massiven Mauer-
werk hergestellt.

Geschossdecken:

Die Decken werden als Stahlbetondecken gemaf Statik aus-
gefiihrt. Die Dicke der Stahlbetondecken wirkt sich vorteilhaft
auf die Schallddmmung und die thermische Speicherfahigkeit
aus. In einigen Badern und Abstellraumen werden aufgrund
von Installationen Trockenbau-Abhangdecken ausgefiihrt.

Treppenhduser:

Die Treppen vom Kellergeschoss bis zum Staffelgeschoss
werden als Stahlbetontreppen ausgefiihrt. Sie werden elas-
tisch auf die Stahlbetonpodeste aufgelagert. Die Hauptpodeste
werden schallentkoppelt zu den Wohnungen ausgefihrt.

Dachkonstruktion, Dachabdichtung und Dachterrassen:

Die Hauptdacher (Decke tber 3. 0G.) werden als Flachdach
mit bituminoser Dampfbremse, Dammebene und einer
ebenfalls bituminosen oberen Abdichtungsebene ausgefihrt
(Warmdach). Zum Schutz vor starker Sonneneinstrahlung,
als Windsogsicherung und zur besseren Ableitung des
Wassers bei Starkregenereignissen wird tberwiegend eine
extensive Dachbegriinung aufgebracht.
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Die begehbaren Dachterrassen im Staffelgeschoss (Decke
Uber 2. 0G.) erhalten eine bitumingse obere Abdichtungs-
ebene. Hierauf aufbauend werden Betonplatten verlegt. Die
Dachterrassen erhalten, wo erforderlich, Absturzsicherun-
gen aus farbig beschichteten Flachstahlprofilen.

Fir die Dacheindichtungsarbeiten werden nur langjahrig er-
probte Abdichtungssysteme von Markenherstellern verwendet.
Die Entwasserung der Dacher, der Dachterrassenflachen, der
Loggien und Balkone erfolgt liber ausreichend bemessene
aufBlenliegende Fallleitungen in bewahrten Materialien und
einem Anschluss Uber die Regenwassergrundleitung an das
offentliche Regenwassersystem. Der Dachabschluss (Attika)
erfolgt mit farblich abgestimmten Aluminiumblechen.

Zwischen der Dachterrasse der Wohnung 10 und der Dach-
flache der Wohnung 17 wird ein Sichtschutzelement errichtet.

Fenster:

Die Hauser erhalten Gberwiegend bodentiefe Fensterflachen
mit einer Dreifach-Verglasung. Wir haben zweifarbige Profile
vorgesehen. AuBenseitig schwarz-braun (RAL 8022) und
innenseitig weif.

Sie erhalten solide Fenstergriffe aus Edelstahl, in modernem
Design, passend zu den Tirgriffen. Die Fenster erhalten im
Erdgeschoss elektrische Rollladen eines Markenherstellers
mit Aluminiumpanzer. Zur Einhaltung des sommerlichen
Warmeschutzes erhalten im Haus Glasgowring 53 im 1. 0G
(WE 14) und 2. OG (WE 16) die Wohnzimmerfenster auf der
Slidseite ebenfalls elektrische Rollladen. Wo erforderlich,
erhalten die Fenster auBen Absturzsicherungen aus farbig
beschichteten Flachstahlprofilen. Die Innenfensterbanke
werden aus einem Agglo-Kunststein Bianco Carrara
hergestellt. Die Auflenfensterbanke werden als farblich
abgestimmte Aluminium-Fensterbanke ausgebildet. In
den Erdgeschossen werden zur Erhéhung lhrer Sicherheit
abschlieBbare Fenstergriffe sowie auBenseitig Verbund-
sicherheitsglas eingebaut. Zu diesem Sicherheitskonzept
erhalten alle Fenster Pilzkopfverriegelungen.

Fensterrahmen, Rollladen und Hauseingangstiiren werden
gemafl Farbkonzept farblich aufeinander abgestimmt.
Dariiber hinaus werden die wertigen Hauseingangstiiren
aus Aluminium mit einem verglastem Seitenteil ausgefihrt.
Durch die Verwendung grof3formatiger und in groflen Teilen
bodentiefer Fensterelemente entstehen nicht nur lichtdurch-
flutete Wohnbereiche, sondern auch Sichtbezige in den
Gartenraum.

Hauseingang:

Die Hauseingange erhalten jeweils ein massives, farbig be-
schichtetes Aluminium-Turblatt mit verglasten Seitenteilen
und Metall-Turdrlicker sowie -stofgriff. Die Haustiiren erhalten
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bereits ein Automatikschloss mit Verriegelungspunkten und
Sperrbigel sowie einen Profil-SchlieBzylinder mit zugehori-
ger Schlie3karte. Jedes Haus erhalt eine Briefkastenanlage
sowie Klingeltaster mit Video-Gegensprechanlagen.

Terrassen, Loggien, Balkone:

Die Stahlbetonplatten der Balkone und Loggien werden mit
Spezialbauteilen thermisch getrennt ausgefiihrt. Sie werden
als Sichtbeton-Fertigteile ausgefiihrt. Die Geléander der
Balkone werden in feuerverzinktem und lackiertem Stahl
ausgefiihrt. Terrassen, Loggien und Balkone werden mit
grauen Balkonplatten belegt.

VI. AUSBAU

Nichttragende Innenwande:

In den Hausern werden nicht tragende Innenwande Uber-
wiegend als Metallstanderwande, beidseitig doppelt mit
Gipskarton-Bauplatten beplankt, ausgefiihrt ansonsten in
Mauerwerk.

Innenputz:
Alle massiven Mauerwerkswande der Wohngeschosse erhal-
ten innen einen Gipsputz.

Tapezier- und Anstricharbeiten:

Grundsatzlich werden in den Wohnungen die Wande im
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss mit einer
Raufasertapete mit mittlerer Kérnung und die Decken mit
feiner Kornung tapeziert und erhalten einen weiflen wasch-
bestandigen Dispersionsfarbanstrich. Die nicht gefliesten
Wande in den Badern und WCs erhalten eine Raufasertapete
mit mittlerer Kérnung und einen feuchtraumgeeigneten,
scheuerbestandigen, weiflen Dispersionsfarbanstrich.

Fliesenarbeiten:

Die Fliesenverlegung wird vom Architekten fir jedes Bad und
WC separat geplant. Das Bad und das WC erhalten Wand- und
Bodenfliesen. Zur Verwendung kommen hochwertige Fein-
steinzeugfliesen von Villeroy & Boch, Serie Unit Four, matt,
hellgrau oder gleichwertig im zeitgemafen Format 30 x 60 cm
auf den Bodenflachen und Steingutfliesen von Villeroy & Boch,
Serie Unit 2, matt, weif3 oder gleichwertig im gleichen Format
an den Wandflachen. Sie gestalten die Raume grof3ztigig und
farblich ansprechend. Die Verfugung der gefliesten Flachen
erfolgt annahernd zum Fliesenfarbton.

Die Wandfliesen im Bad werden im Bereich der Dusche und
Badewanne raumhoch gefliest. In Bad und WC wird riick-
wartig zu den WCs und Waschtischen der Fliesenbelag bis zu
einer Hohe von ca. 1,20 m gefiihrt. Im Bereich der Waschtische
erhalten einige Bader und WCs eine geflieste Ablageflache.
Die Ablageflache erhalt zusatzlich riickwartig und seitlich eine

geflieste Wischkante. Bereiche ohne Wandfliesen erhalten
einen Fliesensockel.

Die Kiichen, sowie von der Kiiche aus erschlossene Abstell-
raume und Abstellraume mit Waschmaschinenanschlissen
werden mit Bodenfliesen von Villeroy & Boch, Serie Unit Four,
matt, hell-grau oder gleichwertig im zeitgemaBen Format
30 x 60 cm und einem Fliesensockel ausgestattet. Die
Verfugung der gefliesten Flachen erfolgt annahernd zum
Fliesenfarbton.

In den Treppenhdusern gelangen Bodenfliesen von Agrob
Buchtal, Serie Cedra, geflammt & gebiirstet im Format
30 x 60 cm oder gleichwertig zur Ausfiihrung. Im Erdge-
schoss, im Bereich der Treppenlaufe vom Erdgeschoss bis
ins Untergeschoss, und im Untergeschoss werden in den
Treppenhausern partiell und zum Schutz der Wandflachen
Wandfliesen aus dem Material der Bodenfliesen und in
Formatzuschnitten nach Planung der Architekten ausgefihrt.

FuBbodenaufbau und Bodenbeldge:

Die FuBbéden vom Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss
erhalten einen Zementestrich auf einer Warmedamm- und
Trittschallschutzlage. Auf den Estrich werden die Boden-
belédge fachgerecht verlegt. Hierbei erhalten alle Dielen,
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Zimmer und einige Abstell-
raume gemafl Wohnungsgrundrissen Eichenfertigparkett
als Zweischichtenparkett mit ca. 3,6 mm Nutzschicht. Dieses
wird im wilden Verband verlegt. Die Sockelleisten werden in
Eiche-Optik ausgefiihrt.

Wohnungseingangs- und Innentiiren, Kellertiiren:

Bei den Wohnungseingangstiiren wird besonderer Wert auf
Sicherheit und Schallschutz gelegt. In die Stahlumfassungs-
zargen werden schwere, Uberfalzte Turblatter eingesetzt. Die
Oberflache besteht aus einer widerstandsfahigen Kunststoff-
beschichtung, farblich dem Gesamtkonzept angepasst. Die
umlaufende Dichtung und die untere Anschlagschiene sorgen
fur einen dichten Abschluss der Tir. Das Zylindereinsteck-
schloss und ein Spion im Tirblatt schaffen die gewiinschte
Sicherheit. Neben der Wohnungseingangstir wird ein Klin-
geltaster angebracht.

Es wird eine ZentralschlieBanlage mit Sicherungsschein
eingerichtet. Mit lhrem Wohnungsschlissel schlieen Sie
auch die Hauseingangstir, die Tiefgarage, lhren Keller
und die Gemeinschaftsraume. Fir jede Wohnung werden 4
Schlissel ausgehandigt.

Die in den Erd- und Obergeschossen befindlichen Innentiiren
der Wohnungen werden in der Regel Uberfalzt in Holzum-
fassungszargen eingesetzt. Die Tirblatter und Zargen aus
Holzwerkstoff sind weif} beschichtet. Wir haben aus Schall-
und Stabilitatsgrinden Turblatter mit Réhrenspaneinlage
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gewahlt. Einige ausgewahlte Tiren zu Wohnzimmern und
Kichen erhalten Holzglaselemente mit Seitenteilen, Ober-
lichtern und Glasausschnitten. Tirdriicker und Rundrosetten
sind aus hochwertigem Edelstahl eines Markenherstellers.

Die Kellertiiren zu den Treppenhausern und in die Tiefgarage
werden als Stahltiren ausgefiihrt, wo erforderlich werden
Brandschutztiiren in Stahl ausgefihrt.

Die Tiiren zu den Wohnungskellern werden als Systemtiiren
des Trennwandherstellers ausgefihrt.

VII. HAUSTECHNIK

Hausanschliisse:

Die Gebaude erhalten Hausanschlisse fir Elektro und Trink-
wasser, sowie einen Glasfaseranschluss fir Internet, Telefon
und TV. Die Anschlisse fiir Schmutzwasser erfolgen gemaf
Entwasserungsgenehmigung an die vorhandene Kanali-
sation. Regenwasser der Hauptdachflachen wird lber das
offentliche Netz eingeleitet.

Die Warmelieferung fiir Heizung und Warmwasser aller
Hauser und Wohnungen des Heidecarrés werden iiber ein
Nahwarmenetz sichergestellt. Im Untergeschoss des Hauses
Glasgowring 53 erfolgt hierzu innerhalb gesonderter Tech-
nikraume die Aufstellung eines gemeinschaftlich genutzten
Blockheizkraftwerkes seitens eines Warmelieferanten. Dieses
wird Uber einen gesonderten Gashausanschluss angebunden.
Die Verbrauchserfassung fiir die Warme erfolgt tber funka-
blesbare Technik eines Dienstleisters.

Heizung:

Die Wohnraume werden mit weif3 beschichteten Profilheiz-
korpern ausgestattet. Die Bader erhalten einen Handtuch-
heizkdrper. Die Heizungssteuerung in ihrer Wohnung erfolgt
Uber Thermostatventile.

Liiftungskonzept:

Wir haben fir die Mehrfamilienhauser ein Be- und Entlif-
tungssystem mit AufBlenwand-Zuluftelementen und moto-
rischen Abluftventilatoren vorgesehen. Hiermit lassen sich
Liftungsenergieverluste, die im Zuge einer herkdmmlichen
Fensterliftung durch eindringende Kaltluft erfolgen, redu-
zieren. Hierzu werden die Innentiren mit einem Unterschnitt
ausgefuhrt. Die Nutzkeller im Untergeschoss werden durch
Wandoffnungen und einige Kellerfenster natiirlich beliftet.
Die Tiefgarage wird tber ein Tor mit Liftungsoffnungen und
Liftungsschachten oberhalb der Tiefgaragendecke ebenfalls
natirlich beliftet.
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Elektro:

Die Hauser werden mit Schaltern und Steckdosen des Mar-
kenherstellers Gira E2, reinweif3 glanzend oder gleichwertig
ausgestattet. Die genaue Anzahl und Lage der Elektroinstal-
lation ist einem gesonderten Plan zu entnehmen.

Die Mehrfamilienhduser erhalten einen Glasfaserhaus-
anschluss. Von diesem aus erfolgt die Verlegung von
Micro-Leerhrrohren bis in einen WLAN fahigen Wohnungs-
verteilerschrank im Eingangsbereich der Wohnungen. Das
Telekommunikationspaket ist vom Erwerber bei einem
Telekommunikationsdienstleister zu beauftragen. Dieser
bestiickt die vorhandenen Micro-Leehrohre und stellt bei
Bedarf einen WLAN Router zur Verfligung, der innerhalb der
von uns bereitgestellten Unterverteilung montiert werden
kann.

Jeder Wohn- und Schlafraum wird erhalt eine CAT 7 Verka-
belung und eine CAT 6 Datendoppeldose, womit lhnen der
Aufbau eines leistungsfahigen Netzwerkes, Telefonnetzes
und die TV-Anbindung ermaglicht wird.

Alle Wohnungen werden gemaf geltenden Vorschriften von
einem Dienstleister mit zertifizierten Marken-Rauchmeldern
ausgestattet.

Die Gemeinschaftsbereiche wie Treppenhauser, Eingangs-
bereiche, Tiefgarage werden komplett mit Beleuchtung
installiert.

Aufzug:

Modernste Technik sorgt flr eine energiesparende, sanfte
und leise Fahrt von der Tiefgarage in alle Wohngeschosse.
Die Aufzugskabine wird mit Edelstahl ausgekleidet. Die
integrierte Beleuchtung, das Bedientableau, der Kristallglas-
spiegel und der Edelstahlhandlauf schaffen ein elegantes
Design und eine hohe Funktionalitat.

Sanitar:

Ausgehend von den Hausanschlissen werden alle Wohnungen
Uber bewdhrte Leitungssysteme an die Trinkwasserversor-
gung angeschlossen.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber ein Blockheiz-
kraftwerk und zugehorige Pufferspeicher. Alle Kiichen
erhalten zur Vermeidung von Leitungswarmeverlusten
jeweils einen Durchlauferhitzer.

Unterputzzahler ermitteln den Verbrauch an Kalt- und
Warmwasser je Wohnung. Die Ablesung wird per Funk durch-
gefihrt.

o DETBAU

Waschtischanlage:

Die Wohnungen werden mit qualitatsvollen Waschbecken
aus der Serie Pro S der Firma Laufen mit innovativen, klaren
Formen ausgestattet. Die Sanitarobjekte werden in der
Farbe weif3, passend zum Gesamtkonzept des Bades, aus-
gefiihrt. Die Anzahl und GréBe der Sanitarobjekte wird in
Abhangigkeit zu den raumlichen Gegebenheiten ausgefiihrt.
Die Waschbecken in den Badern werden in einer Breite von
ca. 60 cm und in Duschbadern und WC" s mit einer Breite von
von ca. 45 cm ausgefiihrt. Die Waschbecken erhalten eine
Marken-Einhebelmischbatterie der Firma Duravit, Serie B.2.
Oberhalb der Waschbecken erhalten Sie einen Lichtspiegel
von Villeroy & Boch, Serie more to see one, GroBe gemaR
Planung mit verdeckter Befestigung.

WC-Anlagen:

Um optimale Reinigungsmadglichkeiten zu bieten, haben
wir wandhangende WC-Becken als Tiefspliler konzipiert.
Die Bedienung erfolgt Uber ein bewahrtes Spiltastensys-
tem mit Sparfunktion (Spul- u. Stopptaste). Zur Ausstattung
zahlen weiterhin ein Unterputzspilkasten und ein zum WC
passender Deckel. Die WC-Becken aus der Serie Pro und
passendem WC-Deckel mit Absenkautomatik der Firma
Laufen werden in der Farbe weif3 geliefert.

Wannen- und Duschwannen-Anlagen und Zubehar:
Entsprechend den Grundrissen haben wir fiir die Hauser
formschone Laufen Marbond-Einbauduschtassen und Stahl-
Emaille-Badewannen sowie Handbrausen und Brause-
schlauche von Markenherstellern vorgesehen.

Die Badewanne stammt von Laufen, Serie Pro, in der GrdfBe
ca. 1,70 x 0,75 und erhalt eine Aufputzarmatur mit Einhebel-
mischbatterie der Firma Duravit, Serie B.2. Die Wannen-
brause ist von Duravit, Typ Air, mit passendem Brausehalter
und Schlauch.

Die Duschwanne kommt ebenfalls aus dem Hause Laufen,
Typ Marbond, Grof3e grundsatzlich ca. 0,90 x 0,90 m, sowie
in einigen Duschb&adern je nach Einbaulage ca. 0,80 x 0,80
m. Das von uns installierte Dusch-Set von Duravit, Serie
B.2, beinhaltet einen Aufputz-Brausethermostat, eine Hand-
brause inkl. Brauseschlauch sowie eine Brausestange.

Dariiber erhalten zur Komplettierung alle Bader, Dusch-
bader und WCs zusatzlich Papierrollenhalter, Typ Loft, und
Handtuchhaken, Typ Art, aus dem Hause Emco.

Waschmaschinen-Anschluss:
In jeder Wohnung ist ein Waschmaschinen-Anschluss im Bad
oder Duschbad oder Abstellraum vorgesehen.

VIil. AUSSENANLAGEN UND TIEFGARAGE

Die Gartenanlagen und Wegeflachen werden ansprechend
gemal Auflenanlagenplanung des Landschaftsarchitekten
hergestellt.

Die Hauseingange werden tber gepflasterte Gemeinschafts-
wege erreicht. Im Bereich der straflenseitigen Vorgarten
gliedern sich an diese begriinte Flachen an. Ferner sind dort
Farrad-Stellplatze mit Anlehnbiigeln und Miilleinhausungen
vorgesehenen.

Die Tiefgaragendecke auf der sich der Grofteil der Garten-
anlagen befindet wird Uber Treppenanlagen und gepflasterte
Wege erschlossen und mit Rasen, Bodendeckern, Grasern
und Solitarbaumen ansprechend bepflanzt.

Die Tiefgarage:

Die Tiefgarage wird von der Giinther-Kittelmann-Strafle
erreicht. Sie bietet Platz fir 39 PKWs. Im Bereich der
Tiefgarageneinfahrt befindet sich ein elektrisch betriebenes
Tor. Dieses wird per Funksender bedient.

IX. ANGABENVORBEHALT / HINWEISE

Anderungen der vorgesehenen Ausfiihrung gegeniiber der
Baubeschreibung, den Visualisierungen und den Planen sind
moglich, wenn sie aufgrund behordlicher Auflagen erforder-
lich werden oder aus technischen, gestalterischen oder dem
Baufortschritt dienenden Griinden notwendig oder zweck-
mafig erscheinen.

Der gleiche Vorbehalt gilt auch bei Programmanderungen
der Hersteller und Lieferanten bei wert- oder qualitats-
gleicher andersartiger Ausfiihrung.
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Die in den Grundrissen zum besseren Verstandnis eingetra-
genen Mablierungen sowie die Visualisierungen und Fotos
inklusive der gezeigten Farbigkeiten, Zusatzausstattungen
und -ausfihrungen sind als freie Gestaltungsvorschlage
anzusehen und werden nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Fotos und Visualisierungen zeigen Zusatzausstattungen und
—ausflihrungen, die teilweise als Sonderwiinsche erworben
werden konnen. Die dargestellten Fassaden- und Bauteil-
farbtone stellen eine Entwurfsvariante dar. Anpassungen
nach Farbkonzept des Architekten bleiben vorbehalten.

Die Flachenangaben wurden gemaf Wohnflachenverordnung
(WoFLV) ermittelt. Geringfiigige Anderungen von Flichen, die
sich z.B. aus technischer Durcharbeitung der Bauantrags-
plane, behdrdlichen Auflagen oder technisch erforderlichen
Installationsschachten ergeben, bleiben ebenfalls vorbehalten.

Bei der Ausfihrung kann im Einzelfall von den geltenden
DIN-Vorschriften abgewichen werden, jedoch missen die
anerkannten Regeln der Technik beachtet werden.

Die Abdichtung der Bader erfolgt nach DIN. Die nach DIN ggf.
geforderten Mafinahmen im Tiurbereich werden ausdriicklich
ausgeschlossen (z.B. keine Turschwelle!).

Abrisse zwischen unterschiedlichen Wand- und Decken-
materialien, sowie an den Randern von Gipskartonflachen
sind bei glattem Anschluss unvermeidlich. Daher muss hier,
wie auch fur sogenannte Wartungsfugen (Silikonfugen), eine
Gewahrleistung ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV]
kann die Tonung von Glasscheiben unterschiedlich ausfallen.
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