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Das Rosalind-Franklin-Quartier

Das Rosalind-Franklin-Quartier bietet Investoren eine erstklassige Gelegenheit,

in ein zukunftssicheres Wohnprojekt, der DELTA BAU AG, in einer begehrten Lage

in Hannover zu investieren. Das moderne Wohnensemble befindet sich in Kronsrode
Mitte, einer zukunftsfahigen Stadtteilerweiterung in Bemerode. Es grenzt direkt an
einen attraktiven Stadtteilpark, weitlaufiger Natur sowie perfekter Versorgung und
Anbindung. Nachhaltige Bauweise trifft hier auf hohes Renditepotenzial. Die Immo-
bilien stehen fiir Qualitat, bleibende Werte und langfristige Ertrage — eine solide
Basis fiir eine zuverldssige Kapitalanlage.

Auf einem ca. 5.800 m2 grofen Grundstiick wird eine Blockrandbebauung mit hoch-
wertiger stralenseitiger Klinkerfassade realisiert. Das Ensemble besteht aus sieben

Mehrfamilienhdausern, mit insgesamt 67 Wohnungen sowie einer Tiefgarage. Die

Gebdude wurden nach dem aktuellen GEG-Standard geplant. Die Hochbauplanung

stammt vom renommierten Architekturbiiro Kiefer & Sander, das sich im Rahmen
eines bundesweiten Architekten-Wettbewerbs durchsetzen konnte.

Die Grundstiicke der Mehrfamilien- und Reihenhduser sind real geteilt. Nachfolgend
erhalten Sie detaillierte Informationen liber das gesamte Bauprojekt und die einzel-
nen Mehrfamilienh&user.
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LAGE, LAGE, LAGE

€ Hannover
Hannover, die Hauptstadt des Bundeslandes Nieder-
sachsen, zahlt aktuell rund 557.200 Einwohner und
verzeichnet einen kontinuierlichen Anstieg der Bevol-
kerungszahl.
Die Stadt ist ein bedeutender Wirtschaftsstandort mit
einer Vielzahl namhafter Arbeitgeber. Zu den gréRten
zéhlen Volkswagen Nutzfahrzeuge, Continental AG

sowie die Medizinische Hochschule Hannover. = / : i ,;, . ‘ v 4 4 ) Der Irls_Hunge_PIatz —_ das Ienen["ge
ST @ Lentrum des Quartiers

Bemerode hat sich in den letzten Jahren zu einem
dynamisch wachsenden Stadtteil entwickelt. Aktu-
ell leben hier etwa 14.000 Einwohner. Der Stadtteil
zeichnet sich durch eine Mischung aus modernen
Wohngebieten und grof3ziigigen Grinflachen aus.

Nur wenige Gehminuten vom Rosalind-Franklin-Quartier befindet sich der Iris-Runge-
Platz. Der zentrale Stadtteilplatz von Kronsrode Mitte lberzeugt mit einer attraktiven
Gestaltung, die Aufenthaltsqualitat auf hochstem Niveau bietet. Dieser schon ange-

legte Stadtplatz ladt Bewohner und Besucher gleichermalRen ein, sich zu treffen, zu

Hannover

Rosalind-Franklin-Quartier HANNOVER-MITTE
Das Rosalind-Franklin-Quartier profitiert von seiner

verweilen und das urbane Leben in entspannter Atmosphare zu genief3en.

o . . Messe Ost (Expo Plaza) mi‘t Die umliegenden Geb&dude beherbergen eine Vielzahl an Gewerbeflachen, die das
Lage in einem aufstrebenden Wohngebiet. Die Umge- Stadtbahniinie 6

bung schafft eine angenehme Wohnatmosphare, die in 25 Minuten zum Krdpcke
moderne Anspriiche an urbanes Leben mit Erholung
und Lebensqualitat verbindet — ein entscheidender
Faktor fur Mieterzufriedenheit und langfristige Stabili-
tat der Rendite.

Die hervorragende Infrastruktur und Nahversorgung
bieten den Bewohnern des Quartiers optimale Vor-

tagliche Leben erleichtern. Von Nahversorgern wie Rewe, Aldi und Rossmann tber

MAKRO- UND MIKROLAGE

Restaurants, Eiscafés und Béackereien bis hin zu einer Apotheke — hier finden

ca. 10 Autominuten zur A2, Bewohner alles, was sie fur den Alltag bendtigen, in unmittelbarer Néhe.
ca. 8 Autominuten zur A7

Auch flr Familien bietet der Standort beste Voraussetzungen: Eine Grundschule

ROSALIND ca. 15 Autominuten zum
FRANKLIN Stadtzentrum Hannover

QUARTIER KRONSKODE was die Attraktivitat des Quartiers zusitzlich erhoht.

ca. 20 Autominuten zum
aussetzungen. Flughafen HAJ

sowie zahlreiche Kindertagesstatten befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt,




Bemerode - Ein Stadtteil mit vielen Facetten

Der Stadtteil wachst und gehort zum Stadtbezirk Kirchrode-
Bemerode-Wiilferode. Mit seiner Mischung aus stadtischem
Flair und naturnaher Umgebung ist Bemerode ein attraktiver
Wohnort, der Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen
und Lebensstilen anspricht.

Vielféltiges Angebot fiir alle Generationen — Wohnen, Freizeit

und Versorgung

Bemerode bietet ideale Bedingungen fiir Menschen in jeder
Lebensphase — von jungen Berufstatigen und Familien bis hin
zu Senioren. Der Stadtteil verfiigt tiber ein breites Angebot an
Schulen, Kindergarten und Betreuungsmaglichkeiten, die eine
gute Vereinbarkeit von Familie und Beruf ermdéglichen.

Der Stadtteil iiberzeugt zudem mit zahlreichen Freizeitmog-
lichkeiten: Der Parc Agricole, das Expo-Geldnde, Sportvereine
und kulturelle Veranstaltungen schaffen abwechslungsreiche
Erholungs- und Aktivitdtsangebote. Auch das kirchliche Leben
istin Bemerode prasent und bietet mit seinen Gemeinden und
sozialen Angeboten einen wichtigen Beitrag zum gesellschaft-
lichen Miteinander.

Die Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls exzellent — von
Supermarkten und Einzelhandel bis hin zu Restaurants, Cafés

und internationaler Gastronomie. Bemerode kombiniert Wohn-

qualitat, Freizeit und eine umfassende Infrastruktur zu einem
lebenswerten Gesamtpaket.

Bemerode: Zukunftsperspektiven
eines aufstrebenden Stadtteils

Die nachhaltige Stadtentwicklung, moderne Architektur und die Einbindung von Griinflachen machen Bemerode zu einem
Vorzeigemodell fiir urbanes Wohnen im Einklang mit der Natur. Durch kontinuierliche Investitionen in Wohnraum, Bildungs-
einrichtungen und Verkehrsanbindungen wird Bemerode auch in Zukunft eine zentrale Rolle in der Wachstumsstrategie
Hannovers spielen. Geplante Infrastrukturprojekte, wie die Optimierung des 6ffentlichen Nahverkehrs und der Ausbau nachhal-
tiger Mobilitatskonzepte, starken die Attraktivitdt des Standortes zusatzlich. Dariiber hinaus sorgen neue Wohn- und Gewerbe-
projekte fiir eine ausgewogene Stadtentwicklung, die sowohl junge Familien als auch Berufspendler und Senioren anspricht.

-
=
(|
-
=
—
-
==




KRONSRODE, DER NEUE, ZUKUNFTWEISENDE STADTTEIL
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Urbanes Wohnen
mit Qualitat und Zukunft

Kronsrode steht fiir modernes, nachhaltiges und urbanes
Wohnen. Auf einer Flache von rund 53 Hektar entstehen
hier knapp 4.000 Wohneinheiten, die etwa 8.000
Menschen ein neues Zuhause bieten.

Kronsrode ist das Ergebnis von aufwandigen, hochbau-
lichen Architekturwettbewerben, an den bundesweit
renommierte Biiros und Landschaftsplaner teilgenommen
haben.

Zahlreiche namhafte Bautrager und Wohnungsunterneh-
men haben in Kronsrode ihre Expertise eingebracht und
langfristig investiert. Die Vielzahl an renommierten
Akteuren sichert die stddtebauliche und architektonische
Qualitdt des gesamten Quartiers.

Die starke Entwicklung des Wohngebiets sorgt fiir
Wertbestandigkeit und weiteres Wachstumspotenzial.

Emmy-
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Hochwertige Architektur und durchdachte Planung

Direkt am griinen Park im neuen Stadtteil Kronsrode, errichtet Eine besondere Wohnqualitdt wird zusatzlich durch den

die Delta Bau AG ein attraktives viergeschossiges Gebdude- weitldufigen, begriinten und als Garten gestalteten Innenhof
ensemble, in ruhiger Wohnlage. Es besteht aus 7 Mehrfamilien- geschaffen.

hdusern, 4 Reihenhdusern sowie einer Tiefgarage.

Fiir die Hochbauplanung wurde ein bundesweiter Architektur- In den vier Geschossen, der Mehrfamilienh&user, sind

wettbewerb ausgelobt, den das renommierte Architekturbiiro 67 — 1 bis 5 Zimmer-Wohnungen — mit Wohnflachen von ca.
Kiefer & Sander mit dem 1. Preis gewann. 40 m2 bis 123 m2 geplant. Ebenfalls sind vier Reihenhduser
Auf dem 5.800 m2 groflen Grundstiick entsteht eine attraktive, mit 5 bis 6 Zimmern und einer Wohnflache von ca. 136 m2
gestaffelte Blockrandbebauung mit straBenseitig strukturierter bis 151 m2 geplant.

Vollklinkerfassade, nach dem aktuellen GEG-Standard.

Ein Investment mit Weitblick

Erfahren Sie auf den nédchsten Seiten alle Details zu diesem besonderen Immobilienprojekt der Delta Bau AG
und entdecken Sie die vielfdltigen Chancen, dieser rentablen Zukunftsinvestition. Das Rosalind-Franklin-
Quartier kombiniert exzellente Standortvorteile mit einer soliden sowie nachhaltigen Bauweise und einer
herausragenden Wohnqualitdt — eine seltene Gelegenheit fiir vorausschauende Investoren.

Dank der durchdachten Architektur, energieeffizienten Bauweise und der attraktiven Lage bietet dieses
Quartier nicht nur langfristige Wertstabilitat, sondern auch eine hohe Nachfrage bei Mietern und Kaufern.
Erganzt durch eine moderne Infrastruktur, begriinte Freirdume und eine ideale Anbindung an das stddtische
Leben, wird dieses Investmentobjekt zu einer zukunftssicheren Entscheidung.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich friihzeitig an einem Immobilienprojekt zu beteiligen, das Nachhaltigkeit,
Wirtschaftlichkeit und hohe Lebensqualitdt vereint — eine Investition, die sich langfristig auszahlt!
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Visualisierung der Gartenanlage / Einzelexposés Mehrfamilienhduser



LAGEPLAN

Das Gesamtprojekt im Uberblick

Adresse: Rosalind-Franklin-Allee, Honholt, In den Belsen, Gréven, 30539 Hannover
B-Plan: 1553
ErschliefBung: voll erschlossen
Grundstiicksgrofie: ca. 5.800 m?
Anzahl der Gebdude:

— 7 MFH, mit 7-21 Wohnungen pro Haus
— 4 Reihenhduser

Anzahl der Wohneinheiten:

67 Whg. + 4 Reihenhduser

Wohnfldache MFH gesamt: 5.282 m2
— davon freifinanziert 46 Wohnungen mit 3.880 m?2
— davon geférdert 21 Wohnungen mit 1.403 m?2
Wohnfldche Reihenhduser gesamt: 588 m?2
Gesamtflache MFH und Reihenhduser: 5.870 m?
Anzahl Stellpldtze TG: 60
Fertigstellung (geplant): 2027
Bauherr: Delta Bau AG
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sichere Vermietbarkeit — Attraktive
Wohnqualitat fur jede Zielgruppe

Stein auf Stein gebaut, energieeffizient, langlebig, wartungsarm: Diese Qualitdten
zeichnen die Mehrfamilienhduser der Delta Bau AG im Rosalind-Franklin-Quartier
aus und bilden die Grundlage fiir eine solide Wertanlage.

Uberzeugen Sie sich von der durchdachten Architektur und der
modernen Ausstattung:

€ Vielfiltige, funktionale Grundrisse — Wohnungen fiir unterschiedliche

Bediirfnisse und Lebenssituationen

Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse — hoher Wohnkomfort und
attraktive Freiflachen

Barrierefreie Wohnungen - 1 bis 5 Zimmer Wohnungen

Moderne Aufziige in jedem Mehrfamilienhaus — barrierefreier Zugang

vom UG bis ins 3. OG fiir alle Generationen

Beste Markenqualitdt — bei der Ausstattung und langlebige Materialien
FuBbodenheizung

Attraktiver begriinter Innenhof — ein ruhigerRiickzugsort mit hoher Aufenthalts-

qualitat

Tiefgarage mit 60 Stellpldtzen und Ladeinfrastruktur — komfortables Parken
mit Zukunftssicherheit

Nachhaltige Nahwirme & PV-Anlagen auf Griindachern — umweltfreundliche
Energieversorgung mit langfristiger Kosteneffizienz

Naherholung und Sportangebot in unmittelbarer Nahe — perfekte Freizeit-
maoglichkeiten direkt vor der Tiir

Mit dieser Ausstattung erfiillt das Rosalind-Franklin-Quartier alle Anforderungen
an modernes, nachhaltiges Wohnen — eine sichere Grundlage fiir eine langfristig
rentable Kapitalanlage.

Wohnungsmix Mehrfamilienhauser 1bis 7

freifinanzierte Wohnungen MFH 1, 2, 5, 6, 7

+

2-Zimmer Wohnungen _ 18 Wohnungen | 39 %
3-Zimmer Wohnungen _ 21 Wohnungen | 46 %

4-Zimmer Wohnungen - 7 Wohnungen | 15%

Gesamt 46 Wohnungen mit ca. 3.879,5 m? | 100 %

geforderte Wohnungen MFH 3+4

+

1-Zimmer Wohnungen - 2 Wohnungen | 9%

2-Zimmer Wohnungen _
5zimmer Wohnungen | N

4-Zimmer Wohnungen - 2 Wohnungen | 9%
5-Zimmer Wohnung . 1Wohnung | 5%

Gesamt 21 Wohnungen mit ca. 1.402,6 m2 | 100 %

6 Wohnungen | 29 %

10 Wohnungen | 48 %

Wohnungsbau gesamt (ohne Reihenhéduser)

_)_

1-Zimmer Wohnungen I 2 Wohnungen | 3%

2-Zimmer Wohnungen _ 24 Wohnungen | 36 %
3-Zimmer Wohnungen _ 31 Wohnungen | 46 %

4-Zimmer Wohnungen - 9 Wohnungen | 13%
5-Zimmer Wohnung I 1Wohnung | 2%

Gesamt 67 Wohnungen mit ca. 5.282,1 m2 | 100 %
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ANSIGHTEN UND SCHNITTE
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Siid-Ost Ansicht der Mehrfamilienhduser 5, 6 und 7, in der Rosalind-Franklin-Allee Nord-Ost Ansicht der Mehrfamilienhduser 4, 5 sowie der Reihenhduser 1 - 4, in den Groven z
Ansicht Nord-West schnitt/ Ansicht Nord-West :
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Nord-West Ansicht der Mehrfamilienhduser 1, 2, 3 und 4, in den Belsen Nord-West Ansicht der Mehrfamilienhduser 5, 6 und 7 und Schnitt des Mehrfamilienhauses 5, in der Rosalind-Franklin-Allee (hofseitig)



ANSIGHTEN UND SCHNITTE

Ansicht Hof Siid-0st Ansicht Siid-west
] ]
Siid-Ost Ansicht der Mehrfamilienhduser 1, 2, 3 und 4, in den Belsen (hofseitig) Siid-West Ansicht Giebel Mehrfamilienhduser 1 und 7, Honholdt

Schnitt / Ansicht Hof Siid-West Schnitt/ Ansicht Hof Siid-West
] ]

Siid-West Schnitt der Mehrfamilienhduser 4 und 5 und Ansichten der Reihenhduser 1 bis 4 (hofseitig), Honholdt Siid-West Schnitt Haus 1 und 7, Honholdt



DIE DELTA IMMOBILIEN GRUPPE

DELTA BAU

DELTARIMMOBILIEN

Bauen.

DELTAR ENERGIE

Beraten.

DELTAR FONDS

DELTAR DOMIZIL

Verwalten.

Vermitteln.

EINZIGARTIGE BAUOBJEKTE, HOCHWERTIGES QUALITATSNIVEAU,
FACHKOMPETENT UND ERFOLGREICH!

Mit den Firmen DELTA BAU, DELTA ENERGIE, DELTA FONDS und DELTA DOMIZIL unter dem Dach der DELTA IMMOBILIEN Gruppe bieten
wir alle relevanten Dienstleistungen liber den gesamten Lebenszyklus einer Immobilie hinweg an.

Der Grundstein fiir die DELTA IMMOBILIEN Gruppe wurde im Jahre 1973 mit der Griindung der DELTA BAU AG gelegt. Mit heute rund
70 Mitarbeitern und Biirostandorten in Hannover und Gottingen hat sich die DELTA IMMOBILIEN Gruppe zu einer festen Grof3e in der

norddeutschen Immobilienbranche entwickelt.

DELTA BAU ist einer der renommierten Bautrdager in Nieder-
sachsen und errichtet hochwertige Wohnungen, Hauser und
gewerbliche Projekte mit Verantwortung, Know-how und einem
ausgezeichneten Preis-Leistungs-Verhaltnis. Dariiber hinaus
ist die DELTA BAU AG als erfahrener ErschlieBungstrager und
Projektsteuerer tatig.

DELTA ENERGIE ist spezialisiert auf energetische Beratungen
fiir Wohn- und Nichtwohngebdude, bauphysikalische Nach-

weisfiihrungen und die Durchfiihrung des Fordermittelmanage-

ments. Fir Investoren und Gebdudeeigentiimer werden

wirtschaftliche Energiekonzepte fiir Neubauten oder Bestands-

objekte erstellt.

DELTA FONDS verwaltet und vermietet bundesweit und fach-
kompetent rund 6.200 Wohnungen und mehr als 300.000 m2
Biiro-, Laden- und Hallenfldchen privater und institutioneller
Eigentlimer.

DELTA DOMIZIL agiert als Vertriebsgesellschaft der DELTA
BAU AG und vermittelt seit tiber 5o Jahren erfolgreich Wohn-,
Biiro- und Einzelhandelsimmobilien mit Engagement und
Sachverstand.

Auf unsere jahrzehntelange immobilienwirtschaftliche Erfah-
rung, die stetige Weiterentwicklung unserer Unternehmens-
gruppe und die besondere Verantwortung fiir unsere Projekte
kdnnen unsere Kunden und Geschéftspartner bauen — heute
und in Zukunft.
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INDIVIDUELLE ARCHITEKTUR

Kreativ und kompetent gelingt es uns als ,,Delta Bau“ seit Jahr-
zehnten durch sorgféltige Planung nachhaltige Werte fiir unsere
Kunden zu schaffen. Uberzeugen Sie sich selbst anhand der

erfolgreich entwickelten Immobilienprojekte.

Landesverband
Niedersachsen/Bremen

QUALITATSGEMEINSCHAFT
HANNOVERSCHER BAUTRAGER

DELTA BAU — BAUEN AUF VERTRAUEN — SEIT 1973

Seit 1973 steht die Delta Bau AG fiir Bauen mit hohem Qualitdtsanspruch. Uber 5.500 individuelle Wohnungen, Hiuser und Gewerbe-
immobilien fiir private und institutionelle Auftraggeber wurden bis heute von der Delta Bau AG errichtet.

Von der Auswabhl attraktiver Grundstiicke, tiber die stadtebauliche und architektonische Konzeption und der Schaffung von Baurecht
bis zur schliisselfertigen Fertigstellung von hochwertigen Wohn- und Gewerbeimmobilien hat die Delta Bau AG fiir ihre Kunden Quali-
tat, Kosten und Termine immer fest im Blick.

Gute, bis ins Detail durchdachte Architektur, das Angebot von Immobilien mit einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis und nicht
zuletzt der personliche Einsatz der Mitarbeitenden machen die Delta Bau AG zu einem der fiihrenden Unternehmen der Branche.
Auch tiber Niedersachsen hinaus konnte die Delta Bau AG lhre Leistungsfahigkeit vielfach unter Beweis stellen. So wurden zahlreiche
Wohn- und Gewerbeimmobilien u. a. in Berlin, Potsdam, Schwerin, Géttingen, Hildesheim, Kassel und in der Harzregion errichtet.




Dipl.-Kfm. Dirk Streicher

Ansprechpartner

Dipl. Kfm. Dirk Streicher
Geschaftsfiihrer

Telefon: 0511/28006-44

E-Mail: streicher@deltadomizil.de

Vertrieb: Delta Domizil GmbH
HohenzollernstraRe 27
30161 Hannover

Bauherr: Delta Bau AG
Hohenzollernstrafie 27
30161 Hannover
Telefon: 0511/28006-0

JELTARBAU

Haftungs- und Angabevorbehalte

Fiir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt
bekannten und/oder erkennbaren Sachverhalte mafigebend,
spitere Anderungen und/oder Ergdnzungen sind nicht ausge-
schlossen.

Fiir die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
wird keine Haftung oder Garantie iibernommen. Enthaltene
Gebdudeanimationen, Fotos und grafische Darstellungen sowie
die abgebildeten Grundrisse samt zeichnerische Mdblierung
und Ausstattung (Einbauschranke, Kiichen, Bader, sonstige
Rdume, AuBenanlagen) dienen nur zu Illustrationszwecken

und sind nicht Vertragsgegenstand. Die Grundrisse sind nicht
zur MaBBabnahme geeignet. Die tatsachliche Gestaltung und
Bauausfiihrung kann von der Darstellung abweichen.

Stand Februar 2025

Zeichnerische Darstellungen wie Perspektiven, Ortspldne o.3.
sind kiinstlerisch unverbindlich und dienen der Orientierung.
Anderungen sowohl in qualitativer als auch in quantitativer
Hinsicht behalt sich die Verkduferin ausdriicklich vor. Pros-
pekte/ Broschiiren o0.d. begriinden daher in keinem Fall einen
Anspruch auf Herstellung und/oder Ausgestaltung der hier

in textlich und/oder zeichnerisch dargestellten Immobilie(n),
ErschlieBungs- und Nebenanlagen. MaBRgebend fiir die An-
spriiche sind allein die notariell zu beurkundenden Vertrdge
und die in diesen Vertrdgen in Bezug genommenen Unterlagen,
Plane und Beschreibungen. Diese kdnnen von den in diesem
Prospekt/dieser Broschiire gemachten Angaben abweichen,
miissen es aber nicht.
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FRANKLIN
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JELTARBAU

Delta Bau AG
Hohenzollernstrae 27
30161 Hannover

Telefon: 0511/28006-0
E-Mail: kontakt@deltabau.de
Internet: www.deltabau.de




